HUXX

Verkaufsdokumentation

Einfamilienhaus / Bauland, 8222 Beringen, Eggeweg 42

Freistehendes 5 %-Zimmer-Einfamilienhaus mit unterirdischer Doppelgarage, Gerate-
schopf, viel Umschwung und schdner Aussichtslage am ndrdlichen Dorfrand in ruhigem

Einfamilienhausquartier, 132 m? Wohnflache, Baujahr 1974, Grundstiickflache 1’032 m?

I Il 'yN 5 %-Zimmer-Einfamilienhaus mit Doppelgarage aus dem Jahre 1974 mit Ge-
~ rateschopf aus dem Jahre 1985, massive Bauart; funktionales Raumkonzept

Hux AG Uber zwei Etagen; grossziigiger Umschwung mit 1'032 m? Grundstickflache,

) Bauzone W40, Ausnitzungsziffer 0.40. Das Grundstlick eignet sich ebenfalls
Claudia Gerber

Landstrasse 43 a fur eine Neulberbauung.
8450 Andelfingen
Telefon: 052 368 77 74 Verkaufsrichtpreis (aktuelle Schatzung): CHF 927°000.00

claudia.gerber@hux.ch
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Objektdaten

Kat.-Nr. 547

Gebdude Vers.-Nr. 643 und 643 A

Grundstuickflache 1'032 m?

Baujahr Einfamilienhaus und Doppelgarage 1974
Gerateschopf 1985

Wohnfldche (Nebenflache) 132 m?(58.3 m?)

Umgebung Gartenhaus 16.5 m?, Raumhdhe 2.50 m
Doppelgarage 29.6 m?, Raumhdohe 2.44

Gebaudevolumen Gebaudeversicherung Einfamilienhaus 890 m3

Gerateschopf 60 m3
Doppelgarage 120 m?

Versicherungssumme Gebaudeversicherung CHF 717'000.00 (alle Gebaude)

Nutzungsmix reines Wohnhaus

Erdgeschoss Gedeckter Hauseingang, Vorplatz, Kiiche, Wohn/Essen, Korri-
dor, DU/WC, Zimmer 2 Keller, Luftschutzraum, Sitzplatz Treppe

zu Obergeschoss

Obergeschoss Galerie, Bad, 3 Zimmer, Estrichschlupf
Zone Wohnzone W40, 40 % Ausnitzung
Altlasten kein Eintrag

Denkmalschutz kein Eintrag

Naturgefahrenkarte kein Eintrag

Aktueller Steuerwert CHF 527'000.00

Aktueller Eigenmietwert CHF 15'390.00
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Makrolage / Beringen

Leben mitten im Naherholungsgebiet Klettgau/Randen, stadtnah, mit guter OV-Anbindung, Einkaufsmoglichkei-
ten und einem Schulangebot vom Kindergarten bis zur Oberstufe bietet Beringen alles.
Einst ein typisches Bauerndorf, entwickelte sich Beringen in den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts durch grosse
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Betrlebe Die Emwohnerzahl erhohte SICh von 1' 890 Personen im Jahr 1960 auf heute 5'000 Personen. Ein attrak-
tives Naherholungsgebiet und ein Schwimmbad gehdéren zur Gemeinde wie auch ein aktives Dorfleben, mit 60
Vereinen und Organisationen.

Beringen ist mit Gber 200 Industrie- und Gewerbeunternehmen von Uberregionaler Bedeutung sowie ein Ent-
wicklungsschwerpunkt flr Arbeitsplatze und Wohnen in der Agglomeration Schaffhausen.

Der regionale Naturpark Schaffhausen bietet lhnen, ob zu Fuss, mit dem Velo oder mit einer Skating- Route alles,
was das Aktiv-Herz begehrt.

Die am schnellsten mit dem motorisierten Individualverkehr von Beringen aus erreichbaren Zentren sind Schaff-
hausen (13 Min.), Andelfingen (20 Min.) und Winterthur (30 Min.). Mit dem 6ffentlichen Verkehr gelangt man
entweder mit der S-Bahn in 10 Min. (und mit Anschluss nach Zirich) oder der Buslinie 21 (in 15 Min.) nach Schaff-
hausen. Nach Andelfingen dauert die Zugfahrt ca. 43 Min., nach Winterthur ca. 50 Min. und nach Zirich-Flughafen
ungefdhr eine Stunde.

Zahlen und Fakten Gemeinde Beringen

Einwohnerzahl 5'175 (Stand 30.06.2022)

Flache 1’868 ha (58 % Wald und 30 % Landwirtschaft)

Steuern nat. Pers. 91 % (ohne Kirchen)

Ov S-Bahn und Buslinie 21 nach Schaffhausen / S24
nach Andelfingen und Winterthur

Autobahnanschlisse A4 /A 1 Winterthur (31 km)
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Mikrolage / Standort

Das Verkaufsobjekt befindet sich im nordlichen Dorfteil von Beringen an prachtiger Aussichtslage. Das Grundstick
liegt in einem Einfamilienhausquartier mit verkehrsberuhigter Strasse (30erZone). Migros und Coop bieten alles
flr den taglichen Bedarf. Eine Postfiliale sowie ein umfassendes Schulangebot stehen ebenfalls zur Verfigung. In
Neuhausen und im nahen Schaffhausen findet man nebst den Grossverteilern weitere Einkaufsmaoglichkeiten so-
wie Apotheken, Restaurants und Bankfilialen. Die Einkaufszentren in Feuerthalen und in Herblingen, der Obi und

die Micasa sind ebenfalls rasch erreichbar.

Der Bahnhof Berlingen ist 1, 2 Kilometer entfernt. Bis zum Kindergarten sind es vom Verkaufsobjekt lediglich 400

Meter.
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Beschrieb / Einteilung

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Bauqualitat

Isoliersteinmauerwerk mit Betondecken

Fassade mit Aussenputz, Pfettendach isoliert mit Welleternit - Eindeckung, Spenglerarbeiten in Kupfer
Holzfenster aus dem Baujahr mit manuellen Rafflamellen

Warmeverteilung Uber Radiatoren mit manuellem Ventil

Holztreppe

Sanitdre Anlagen und Kunstharzkiche aus dem Baujahr

Bodenbeldage: Keramikplatten, Kl6tzliparkett, Teppich

Wandbelage: Keramikplatten, Abrieb gestrichen, Holztafer

Deckenbelage: Tafer lasiert

Technische Ausstattung:

Strom/ Wasser/ Abwasser/ Swisscom/ Sasag
Olheizung ca. 2007

Boiler 300l

Stahltank, Revision fallig

Konstruktion / Bauqualitat
Das Gebdude wurde seit dem Baujahr nicht mehr saniert und steht vor einer grosszyklischen Sanierung, die Um-
gebung ist stark Uberwachsen, der Innenausbau ist mehrheitlich von 1974

Investitionen in den letzten Jahren: Olheizung 2007
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Situation Grundstlick / Katasterplan

10m

Massstab: 1:500

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fiir Richtigkeit,
Datum: 10.06.2022

Vollstandigkeit und Aktualitét. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zusténdigen Behérden resp. der OREB-Kataster.
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Beim Verkaufsgrundstiick Kat.-Nr. 547 handelt es sich um ein nach Westen geneigtes Grundstiick am nordlichen
Ortsrand von Beringen in unmittelbarer Ndhe des Waldes und des Naherholungsgebietes Randen. Die Zufahrt

erfolgt Gber die Quartierstrasse Eggeweg (Zone 30, Sackgasse).

Aufgrund des allgemein sanierungsbedirftigen Zustandes der Liegenschaft und angesichts der komfortablen
Grundstuckgrosse stellt sich ernsthaft die Frage, ob eine Neuliberbauung nicht die wirtschaftlichere Losung dar-

stellt als eine Renovation des bestehenden Geb&udes.

Das Grundstlick befindet sich in der Wohnzone W40 (Ausnitzungsziffer 0.40).

Die einschlagigen Bestimmungen finden sich in der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Beringen.
www.beringen.ch/uploads/files/pdf/Beringen%200nline/Rechtsbuch/701.100%20Bau-%20und%20Nutzungs-
ordnung.pdf
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Verkaufskonditionen

Verkaufskonditionen

Richtpreis CHF 927°000.00
Angebot Bis 26. Mai 2023 per E-Mail oder per Post an
Hux AG, Claudia Gerber, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen

bzw. claudia.gerber@hux.ch

Antritt sofort bzw. nach Vereinbarung

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung
Notariatskosten je halftig Kduferschaft und Verkauferschaft
Grundsttckgewinnsteuer zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentimerschaft. Fir die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fiir Rechts- und Sachmangel
wird somit ausdrtcklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Emp-
fanger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Ent-
schadigungen.
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Grundbuchauszug

Kanton Schaffhausen
Grundbuchamt
Muhlentalstrasse 105
CH-8200 Schaffhausen
www.sh.ch

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Beringen / 547

Form der Fiihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung: -

Gemeinde: -2932 Beringen

Grundsttck-Nr.: 547

E-GRID: CH 14540 87749 63

Dominierte Grundstticke:

Lagebezeichnung™: Obere Schonebuech

Plan-Nr.*: 1

Flache*: 1032 m2

Bodenbedeckung*: Gebéude, 155 m2
Ubrige befestigte Flache, 62 m2
Gartenanlage, 815 m2

Gebzude*: Wohngebaude, Vers.-Nr. 643, 155 m2
Eggeweg 42, 8222 Beringen
unterirdisches Gebzude, Vers.-Nr. 643A, Gesamtflache 35 m2 (unterirdisch)
Unterstand, 4 m2

Bemerkungen™:

Eigentum:

Anmerkungen:

keine

Dienstbarkeiten:

27.11.1973 D UEB 14925

(L) Kabelleitungsrecht 1D.1000/014925
z.G. Elektrizitatswerk des Kantons Schaffhausen AG,
Schaffhausen

Grundlasten:

keine

Vormerkungen:

allfallige Vormerkungen
gemass Grundbuch
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Gebaudeversicherung

Kanton Schaffhausen

Amt flir Grundstiickschatzungen
Muhlentalstrasse 105

CH-8200 Schaffhausen

www.sh.ch
Aufnahmeprotokoll Gebaude
Gemeinde: Beringen Geb.-Nr.: 643 Bautyp: freistehend
Anmeldedatum: GB.-Nr.: 547 Bauart: massiv
Schétzdatum: Bedachung: Eternit
Baukostenindex: 124.00 Bauzustand: gut
Schétzungsgrund: Mfzg-Einstellplatze (Anz.): 0
Blitzschutz: kein Blitzschutz
Mit Besichtigung: Brandmeldeanlage: nein
Adresse: Eggeweg 42, 8222 Beringen Autom. Léschanlage: nein
Energietréager: Heizdl el
Bauversicherung:
Verwalter:
Gebéudeeigentimer/in:
Letzte Schatzung:  07.09.2017 Baukostenindex: 124.00 Total:  669'000 Total: 482'000
Lauf- | Gebaudebeschrieb Baujahr/ Umbauter Fr./m3 Entwertung % Vers.? Klasse
Nr. Umbauj. Raum m3 Bau Betr
10 | Einfamilienhaus 1974 890 28 NW 1 1
Untergeschoss
20 | Geréateschopf 1985 60 24 NW 2 3
Letzte Schatzung: 07.09.2017 Baukostenindex: 124.00 Total: 48'000 Total: 38'000
Lauf- | Geb&udebeschrieb Baujahr/ | Umbauter Fr./m3 Entwertung % Vers.? Klasse
Nr. Umbauj. Raum m3 Bau | Betr

10 | Doppelgarage 1974 120 20 NW 1 1
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Impressionen

Wohnen / Essen mit Treppe zum Obe.rgeschc‘)

SS

Kiche
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Nebenstube

Zimmer OG-
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Zimmer EG

Drohnenaufnahme Grundstlck
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